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บทที ่1 
รายละเอยีดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการตัง้อยูท่ี่ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีศกัยภาพทางดา้น 

เศรษฐกิจ และมีความพรอ้มทางดา้นสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เป็นย่านท่ีมีการขยายตวัทางด้านธุรกิจ
ประเภทการคา้ การบริการ และส านกังาน เน่ืองจากมีระบบโครงข่ายการคมนาคมท่ีสะดวก ลกัษณะทางสงัคม
ตลอดจน ลกัษณะการด าเนินชีวิตของชุมชนโดยรอบเป็นสงัคมเมือง ท าใหส้ามารถใชอ้งคป์ระกอบของกิจกรรม
ตา่ง ๆ ในเมืองท่ีออกแบบและพฒันาไวส้  าหรบัรองรบัการขยายตวัของเมืองในดา้นตา่ง ๆ ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
ไม่วา่จะเป็นศนูยก์ารคา้ รา้นคา้/รา้นอาหาร และสถานประกอบการตา่ง 1 ซึ่งเป็นแหล่งซือ้-ขายสินคา้และบรกิาร 
ระบบขนสง่สาธารณะ ระบบโครงข่ายการคมนาคมหรือระบบขนสง่มวลชนของกรุงเทพมหานครหลายประเภท ท่ี
มีโครงข่ายเช่ือมโยงการคมนาคมไดต้อ่เน่ืองท าใหก้ารเดินทางในพืน้ท่ีมีความสะดวกมากขึน้ สามารถตอบสนอง
ความตอ้งการของกลุ่มวยัท างาน และบุคคลทั่วไปท่ีตอ้งการท่ีพกัไม่ห่างจากท่ีท างาน สอดคลอ้งกับการใชชี้วิต
ของคนรุ่นใหม่ท่ีตอ้งการความคล่องตวั และความสะดวกในการเดินทาง ดงันัน้ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) จึงได้เล็งเห็นความเหมาะสมของพืน้ท่ีโครงการส าหรบัการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัย เพ่ือ
ตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มวยัท างาน และบุคคลทั่วไปท่ีตอ้งการท่ีพกัไม่ห่างจากท่ีท างาน สอดคลอ้งกับ
การใชชี้วิตของวยัรุน่ท่ีตอ้งการความคล่องตวัเน่ืองจากพืน้ท่ีโครงการสามารถใชบ้ริการของรถฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถฟฟ้า BTS) สถานีสะพานควาย โดยสถานีดงักล่าวตัง้อยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการ ซึ่งมีต  าแหน่งทางขึน้ - ลง
สถานี ห่างจากทางเขา้ - ออกโครงการประมาณ 50 เมตร เป็นอีกทางเลือกหนึ่งท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้ – ออก
โครงการมีความสะดวกรวดเรว็มากยิ่งขึน้ 

โครงการ ดิ เอดิเตอร ์(เดิมช่ือ โครงการ ดิ เอดิชั่น) ตัง้อยู่ท่ีถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
ประกอบดว้ย อาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 23 ชัน้ และชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ ความสงู 85.2 เมตร (ความสงูวดัถึง
ระดบัพืน้ชัน้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชดุรวมทัง้สิน้ 222 หอ้ง (แบง่เป็นหอ้งชดุพกั
อาศยัจ านวน 220 หอ้ง และหอ้งชุดเพ่ือการพาณิชย ์(รา้นคา้ จ านวน 2 หอ้ง) โดยโครงการจะปลกูสรา้งบนท่ีดิน 
โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 2926 เลขท่ีดิน 292 ขนาดพืน้ท่ี 1-1-73 ไร ่หรือ 2,292 ตารางเมตร โดยโครงการไดร้บัหนงัสือ
เห็นชอบ รายงาน EA จากส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ี ทส.1009.5/8136 
ลงวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2556 (ดงัภาพผนวก ก) ก าหนดใหโ้ครงการตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้มใหห้นว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งทกุ 
6 เดือน  

ดงันัน้ นิติบุคคลอาคารชุด ติ เอดิเตอร ์(ปัจจุบนั บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ไดโ้อน
อาคารใหแ้ก่นิติบุคคลเรียบรอ้ยแลว้) (ดงัภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการด าเนินงานดา้นสิ่งแวดลอ้ม จึงได้
มอบหมายใหบ้ริษัท เรียล พร็อพเพอรตี์ ้แมเนจเมน้ท ์จ  ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลและมอบหมายให ้บริษัท เอชวีอี 
จ  ากดั ซึ่งเป็นหอ้งปฏิบตัิการวิเคราะหค์ณุภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีขึน้ทะเบียนต่อกรม โรงงานอุตสาหกรรม กระทรวง
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อุตสาหกรรม ทะเบียนเลขท่ี ว-190 เป็นผูด้  าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานดงักล่าวและจดัท ารายงาน โดย
รายงานฉบบันี ้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2566 เพ่ือเสนอ
ตอ่หนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งตอ่ไป 

 
1.2 รายละเอียดโดรงการโดยสังเขป 

1.2.1 ชือ่โครงการ  : โครงการ ด ิเอดเิตอร ์(เดมิช่ือ โครงการ ด ิเอดชิั่น) (ภาคผนวก ก) 
1.2.2 สถานทีต่ั้งโครงการ : เลขท่ี 1555 ถนนพหลโยสิน แขวงสามเสนใน เขดพญาไท 

  กรุงเทพมหานคร(ภาพท่ี 1.2. 1) มีอาณาเชตตลิตอ่ในทิสทางตา่ง ๆ 
  ดงันี ้

ทศิเหนือ ตดิกบั  กลุม่อาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 56 ชัน้จ  านวน 10 คหูา ถดัไป 
 เป็นถนนสว่นบคุคลเขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร 

ทศิตะวันออก  ตดิกบั   ถนนพหลโยธิน เขตทางกวาังประมาณ 30 เมตร ถดัไปอาคาร 
 พาณิชยข์นาดความสงู 3-4 ชัน้ จ  านวน 10 คหูา 

ทศิตะวันตก ตดิกบั  พืน้ท่ีพิพิธภณัฑต์ราไปรษณ๊ยากร และท่ีท าการไปรษณียส์ามเสนใน 
ถดัไปเป็นถนนสาธารณะ 

ทศิได้  ตดิกบั พืน้ท่ีพิพิธภณัฑต์ราไปรษณียากร และท่ีท าการไประณียส์ามเสนใน 
ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 2-3 ชัน้ 

1.2.3 เจ้าของโครงการ : นิตบิคุคลอาคารชดุ ด ิเอดเิตอร ์ 
สถานทีต่ดิต่อ  : เลขท่ี 1555 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

  กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท ์  : 02-270-1506 

1.2.4 จัดท ารายงานโดย : บรษิัท ไท-ไท วิศวกร จ ากดั 
1.2.5 ได้รับความเหน็ชอบ : เลขท่ี ทส.1009.5/8136 ลงวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2556 (ภาคผนวก ก) 
1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเมื่อ 

: เลม่เดือนมกราคม ถึง มิถนุายน 2566 (ระยะด าเนินการ) เม่ือวนัท่ี    
  27 กรกฎาคม 2566 (ดงัภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม 
1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบัน : โครงการมีการเปิดใชอ้าคารรวมไปถึงระบบสาธารญปโภคทัง้หมด 

  (ภาพท่ี 1.2-2) (รา้ยละเอียดการขออนญุาตก่อสรา้ง, ใบรบัรองการ 
  ก่อสรา้ง,ดงัภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพืน้ที่โครงการ : 1-1-73 ไร ่หรือ 2,292 ตารางเมตร
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ท่ีตัง้โครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 23 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ความสงู 85.2 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพืน้ชั้นพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิน้ 222 ห้อง 
(แบง่เป็นหอ้งชดุพกัอาศยัจ านวน 220 หอ้ง และหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์(รา้นค้า) จ  านวน 2 หอ้ง มีพืน้ท่ีอาคาร
รวม 16.195.95 ตารางเมตร และมีพืน้ท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพืน้ท่ีดิน (FAR) 15,880.95 ตารางเมตร โดย
มีรายละเอียดการใชพื้น้ท่ีภายในแตล่ะชัน้ ดงันี ้
ช้ันใต้ดนิ เป็นพืน้ท่ีตัง้ถงัเก็บน า้ หอ้งเครื่องประปา ทางเดนิ และบนัได 
ช้ันที ่1 เป็นพื ้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถยนต์ 13 คัน) ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์

(รา้นคา้) จ  านวน 1 หอ้ง โถงตอ้นรบั หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชดุ ตูจ้ดหมาย หอ้งประชุม 
หอ้งซกัผา้ หอ้งแม่บา้น หอ้งน า้ชาย-หญิง หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งควบคมุทางเดิน บนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่2  เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์7 คนั) พืน้ท่ีหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์
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(รา้นคา้) จ  านวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทางเดิน บนัได 
ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่3-5 เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์52 คนั (18 คนั/ชัน้) หอ้งไฟฟ้าทางเดนิ 
บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่6  เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์18 คนั) หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิบนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่6C เป็นพืน้ท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์11 คนั) 
ช้ันที ่9-22  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง/ชัน้ (แบง่เป็น หอ้งชดุพกัอาศยั 

ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 14 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง/
ชัน้) รวมมีหอ้งชดุพกัอาศยั 240 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่23 เป็นพืน้ท่ีสระว่ายน า้ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งอบไอน า้ หอ้งสควอช หอ้งน า้ชาย-หญิงหอ้งพกัมลู
ฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ ทางเดนิ บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ช้ันห้องเคร่ือง เป็นพืน้ท่ีตัง้ถงัเก็บน า้ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องระบบประปา บนัได และทางเดนิ 
ช้ันหลังคา เป็นทางเดนิ และบนัได 
ช้ันพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ เป็นพืน้ท่ีสีเขียว พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดนิ และบนัได 

อนึ่ง สระวา่ยน า้ท่ีโครงการจดัไวบ้รเิวณชัน้ท่ี 23 ของอาคารนัน้มีขนาดพืน้ท่ีสระวา่ยน า้ประมาณ
87 ตารางเมตร ความลึกประมาณ 1.2 เมตร โดยสระว่ายน า้ของโครงการมีขัน้ตอนการฆ่าเชือ้
โรคจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) โดยจะเปล่ียนเกลือใหเ้ป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรทเ์พ่ือ
ฆา่เชือ้โรค ซึ่งจะไมส่ง่ผลกระทบดา้นสขุภาพอนามยัของผูใ้ชบ้รกิาร 
นอกจากนี ้ยงัไดจ้ดัใหมี้หอ้งน า้ชาย-หญิงบริเวณสระว่ายน า้ โดยภายในหอ้งน า้ชาย-หญิงจะมี

พืน้อาบน า้ช  าระรา่งกายก่อนลงสระว่ายน า้ ซึ่งโครงการจะตอ้งก าหนดมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ ใน
เรื่องความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน า้และการดแูลรกัษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ ทัง้นี ้โครงการจะจดัใหมี้
มาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพน า้สระวา่ยน า้ โดยตรวจวิเคราะหน์ า้อย่างนอ้ยเดือนละ 1 ครัง้ โดยจดัท าเป็น
ตารางบนัทกึผลการวิเคราะหค์ณุภาพน า้สระวา่ยน า้ 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการ ดิ เอดิเตอร ์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 23 ชัน้ และชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ ความ

สงู 85.2 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพืน้ชัน้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 
242 ห้อง ปัจจุบันก่อสรา้งเสร็จเรียบรอ้ยตามแบบท่ีไดร้บัการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะหผ์ลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 
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1.3.2 จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บรษิัทท่ีปรกึษาจะใชค้า่ตามมาตรฐานขัน้ต  ่าท่ี

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให ้"พืน้ท่ีใชส้ อยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพืน้ท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้ไป " ทั้งนี ้ ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ บรษิัทท่ีปรกึษาจะจ านวนหอ้งนอนในแตล่ะหอ้งชดุพกัอาศยัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มี
ผูพ้กัอาศยั 2 คน แตห่ากพบว่าเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกวา่เกณฑท่ี์ก าหนดของส านกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้มจะใชค้า่ตามท่ีก าหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบวา่ "โครงการจะมีผูพ้กั
อาศยัจ านวนรวมทัง้สิน้ 822 คน" มีรายละเอียดการประเมินดงัแสดงในตารางท่ี 1.3.2-1 

 
ตารางที ่1.3.2-1 สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

อาคาร จ านวนหอ้งพกั 
(หอ้ง) 

อตัราการเขา้พกั 
(คน/หอ้ง) 

จ  านวนผูพ้กั
อาศยั 
(คน) 

- หอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 192 3 576 
  ขนาดพืน้ท่ีไมเ่กิน 35 ตารางเมตร    
- หอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 1-2 หอ้งนอน 48 5 240 
  ขนาดพืน้ท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร    
-หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์(รา้นคา้) 2 3 6 
รวมจ านวนผู้พักอาศัยท้ังโครงการ 242 - 822 

 
 การด าเนินการในปัจจุบัน                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
ปัจจบุนัโครงการ ด ิเอดเิตอร ์มีหอ้งชดุพกัอาศยัทัง้หมด 222 หอ้ง และสง่มอบหอ้งชดุใหล้กูคา้ 

ทัง้หมดแลว้ 
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1.3.3 พืน้ทีสี่เขียว 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการจะจดัใหมี้พืน้ท่ีสีเขียวขนาดพืน้ท่ีรวมทัง้สิน้ 870.15 ตารางมตร โดยปลกูไวบ้ริเวณชัน้ท่ี 
1 และชัน้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ รายละเอียด ดงันี ้
 

ช้ันที ่1 จดัใหมี้พืน้ท่ีสีเขียวขนาดพืน้ท่ี 502.85 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ท่ีปลกูไมยื้นตน้ 368.25ตาราง
เมตรและเป็นพืน้ท่ีปลกูไมพุ้่มไมค้ลมุดินขนาดพืน้ท่ี 132.2 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุไ์มยื้นตน้ท่ีน ามา
ปลกูไดแ้ก่ เสม็ดแดง สนฉัตร ปีบ สนมงักร และหูกระจง ส่วนไมพุ้่มคลุมดินท่ีปลูกใตต้น้ไมยื้น
ตน้ ไดแ้ก่ หลิวเลือ้ย หนวดปลาดกุแคระ คริสติน่า หนวดปลาดกุใบยาว แวววิเชียร นิออน ไทร
เกาหลี แฟนไอ รสิมว่ง หญา้น า้พ ุและหญา้นวลนอ้ย 

 

ช้ันพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ จดัใหมี้พืน้ท่ีสีเขียวขนาดพืน้ท่ี 367.3 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุไ์มท่ี้น ามาปลกู ไดแ้ก่ สน
มงักร น า้เตา้ตน้ หลิวเสือ้ย หนวดปลาดกุแคระ โคลงเคลงเลือ้ย คริสติน่ พุดศภุโชค แฟนไอริส
มว่ง ลีกวน ย ูและหญา้นวลนอ้ย 

 
 

ทั้งนี ้ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปัตยส์  าหรบัโครงการ ภูมิสถาปนิกไดค้  านึงถึงความ
เหมาะสมของพนัธุไ์มต้า่ง ๆ ท่ีจะน ามาปลกู และต าแหน่งการปลกูตน้ไมใ้นบริเวณตา่ง ๆ เพ่ือใหส้ามารถปลกูได้
จริง โดยไม่กระทบตอ่ระบบสาธารณูปโภคตา่ง ๆ ท่ีอยู่ใตด้ิน ซึ่งไดแ้สดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคตา่ง 1 ใน
ผงัแสดงพืน้ท่ีสีเขียวชัน้ลา่ง โดยมีรายละเอียดต าแหนง่ของระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตด้นิ ตงันี ้

1) ถังเก็บน า้ใต้ดนิ ตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ใตด้นิ ซึ่งไมมี่การปลกูตน้ไมแ้ตอ่ยา่งใด 
2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ฝังอยู่ใตท้างวิ่งรถยนตภ์ายนอกอาคาร ซึ่งไม่มีการ

ปลกูตน้ไมแ้ตอ่ยา่งใด 
3) ท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า แนวท่อระบายน า้และบ่อพักน า้ส่วนใหญ่จะอยู่ใตท้างวิ่ง

รถยนต ์และมีบางส่วนอยู่ใตพื้น้ท่ีสีเขียวของโครงการ แตม่ิไดอ้ยู่ในต าแหน่งท่ีซอ้นทบักบัต าแหน่งปลกูไมยื้นตน้
แต่อย่างใด ส าหรบัการจัดพืน้ท่ีสีเขียวบนอาคารชัน้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ ผูอ้อกแบบไดป้ระสานกับวิศวกร
โครงสรา้งเพ่ือค านวณโครงสรา้งอาคารท่ีจะรบัน า้หนกัเหล่านี ้โดยโครงสรา้งดงักล่าวจะสามารถรองรบัน า้หนกัท่ี
เพิ่มขึน้ไดอ้ยา่งปลอดภยั 
 

ทัง้นี ้โครงการจะจดัใหมี้พนกังานเก็บกวาดใบไมท่ี้รว่งหล่นเป็นประจ าทุกวนั และตดัแต่งก่ิงไม้
ไมใหร้ว่งล า้เขา้ไปยงัพืน้ท่ีขา้งเคียงอยา่งสม ่าเสมอ 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจบุนัโครงการจดัใหมี้พืน้ท่ีสีเขียวทัง้หมด 2 ชัน้ ไดแ้ก่ ชัน้ท่ี 1 และชัน้ดาดฟ้า ซึ่งพืน้ท่ีสีเขียว 

ดงักลา่วมีการปลกูตน้ไม ้และมีการบ ารุงรกัษาอยา่งตอ่เน่ือง แสดงดงัภาพ
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ชัน้ท่ี 1 
พืน้ท่ีสเีขียวโครงการ 

1-8



           รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ      
              ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ ดิ เอดิเตอร ์(ระยะด าเนินการ) ฉบบั เดือน กรกฎาคม  ถึง ธันวาคม  2566 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอดิเตอร์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ชัน้ดาดฟ้า 
พืน้ท่ีสีเขียวโครงการ                                                                       
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1.3.4 ระบบน า้ใช้ 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
1) แหล่งน า้ใช้ 
โครงการจะใชบ้ริการน า้ประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไทโดยจะ

ตอ่ท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร ์ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2.5 นิว้ เพ่ือน าน า้มาเก็บไวใ้นถังเก็บ
น า้ชัน้ใตด้นิของโครงการ จากนัน้จะสบูน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ท่ีตัง้อยู่ชัน้หอ้งเครื่อง แลว้จงึจา่ยลงมายงัส่วนตา่ง ๆ ของ
อาคาร โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน า้ ดงันี ้

(1) ถงัเก็บน า้ใตด้นิ จ านวน 1 ถงั ตัง้อยูภ่ายในอาคารบรเิวณชัน้ใตด้นิ มีความจ ุ162.75 ลกูบาศก์

เมตร โดยก้นถังอยู่ในระดบั - 26 เมตร และน า้ในถังอยู่ท่ีระดบั -0.5 มตร (คิดเทียบ 土 0.00 เมตรท่ีระดบั ถนน
พหลโยธินดา้นหนา้โครงการ) ภายในถงัแบง่เป็น น า้ส  ารองเพ่ือการอปุโภค-บริโภค และน า้ส  ารองเพ่ือการดบัเพลิง 
ดงันี ้

- น า้ส  ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 100.75 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตัง้เครื่องสูบน า้
อตัราการสบู 0.5 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 95 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือ
สบูน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ท่ีตัง้อยูช่ัน้หอ้งเครื่องตอ่ไป 

- น า้ส  ารองเพ่ือการดบัเพลิง ปริมาณ 62 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตัง้เครื่องสูบน า้ดบัเพลิง (Fire 
Pump) อัตราการสูบ 1.86 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 128 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน า้
รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.08 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 140 เมตร
จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสบูน า้ดบัเพลิงไปยงัสว่นตา่งๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

(2) ถงัเก็บน า้ชัน้หอ้งเครื่อง จ านวน 2 ถงั มีความจรุวมประมาณ 84 ลูกบาศกเ์มตรส ารองน า้เพ่ือ
การอปุโภค-บริโภคทัง้หมด โดยภายในถังจะติดตัง้ Booster Pump อตัราการสูบ 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ีTDH 
25 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสบูจา่ยน า้ไปยงัสว่นตา่ง ๆ ของอาคารนอกจากนี ้โครงการจดัใหมี้ฝาถงัเก็บน า้ชัน้ใต้
ดิน และถังเก็บน า้ชัน้หอ้งเครื่อง จ  านวน2 ฝา/ถัง เพ่ือความสะดวกและปลอดภัยในการเขา้ไปดแูลบ ารุงรกัษาถัง
เก็บน า้ อนึ่ง ถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้นิซึ่งตัง้อยู่ใตอ้าคาร จะตัง้อยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสรา้งเสาอยูภ่ายในถงัเก็บ
น า้ชัน้ใตด้นิ ดงันัน้ วิศวกรโยธาจงึไดอ้อกแบบโครงสรา้งท่ีอยู่ใตด้ินและสมัผสักบัน า้ใหใ้ชค้อนกรีตผสมน า้ยากนัซึม
โดยจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน า้ดว้ยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE EJและใหมี้อัตราส่วนน า้ต่อ
ซีเมนต์ไม่มากกว่า 0.5 ส่วนผิวผนังและพื ้นใต้ดินด้านภายนอกท่ีสัมผัสกับดินก าหนดให้ป้องกันด้วย 
WATERPROOFING MEMBRANE ความหนาไมน่อ้ยกว่า 2.0 มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อกปอ้งกนัการฉีกขาด และ
ผิวเสา ผนงัและพืน้ดา้นในท่ีสมัผสักบัน า้ระบบสาธารณูปโภค ก าหนดใหท้า CEMENT BASE ตามมาตรฐานของ
การประปานครหลวง และโครงการจะก าหนดใหมี้การท าความสะอาดถงัเพ่ือลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ี
เกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถังส ารองน า้ ซึ่งโครงการจดัใหมี้ถังเก็บน า้ชัน้ใตด้ิน จ านวน 1 ถงั และถังเก็บน า้ชัน้
หอ้งเครื่อง จ  านวน 2 ถัง โดยในการท าความสะอาดถังเก็บน า้ของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือ
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คราบท่ีเกาะตามผนงัหรือชอกมุมของถังน า้ท่ีไม่มีการหมุนเวียนโดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่น  า้ยาลา้งท่ีมีสารเคมีซึ่งอาจ
ตกคา้ง 
   ทัง้นี ้ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการครัง้ละถงัเพ่ือใหถ้งัท่ีเหลือสามารถส ารองน า้ใชข้อง
อาคารได ้โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใช้น า้น้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผล
กระทบตอ่การใชน้  า้ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมีความในการลา้งท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดือน 1 
ครัง้) เพ่ือสขุภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั 
 

2) ปริมาณน า้ใช้ 
การประเมินปริมาณน า้ใชข้องโครงการในแตล่ะวนั สามารถประเมินไดจ้ากคา่มาตรฐานขัน้ต  ่าท่ี  

ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ "ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิดขึน้
จรงิ แตต่อ้งไมน่อ้ยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั" ทัง้นี ้กิจกรรมอ่ืน 1 ท่ีมีภายในโครงการจะถกูน ามาค านวณปรมิาณน า้ใช้
ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น า้จากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ทั้งนี ้จากการประเมิน พบว่า"โครงการจะมีความ
ตอ้งการใชน้  า้รวมประมาณ 180 ลกูบาศกเ์มตร/วนั" 

 
3) การส ารองน า้ใช้ 
โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน า้เพ่ือการอปุโภค-บริโภค และเพ่ือการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน า้ 

ชัน้ใตด้นิ และถงัเก็บน า้ชัน้หอ้งเครื่อง โดยมีรายละเอียดดงันี ้
(1) การส ารองน า้เพ่ือการอปุโภค-บริโภค 
    ความตอ้งการน า้ใชเ้พ่ือการอปุโภค-บริโภค  = 180 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
    ส  ารองน า้ใชเ้พ่ือการอปุโภค-บรโิภค   = 1 วนั 
    ดงันัน้ ความตอ้งการน า้ส  ารองเพ่ืออปุโภค-บริโภค = 180 x1 

= 180 ลกูบาศกเ์มตร 
    ถงัเก็บน า้ใตด้นิจ านวน 1 ถงั ส ารองน า้เพ่ือการอปุโภค-บรโิภค 

= 100.75 ลกูบาศก็เมตร 
    ถงัเก็บน า้ชัน้หอ้งเครื่อง ส ารองน า้เพ่ือการอปุโภค-บรโิภค 

= 84 ลกูบาศกเ์มตร 
    รวมปรมิาณน า้ส ารองเพ่ือการอปุโภค-บรโิภค  = 100.75 + 84 

= 184.75 ลกูบาศกก็์เมตร 
> 180 ลกูบาศกเ์มตร 

(2) การส ารองน า้เพ่ือการดบัเพลิง 
    ประสิทธิภาพของเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง   = 1.86 ลกูบาศก็เมตร/นาที 
    ระยะเวลาการส ารองน า้เพ่ือการดบัเพลิง   = 30 นาที 
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    ดงันัน้ ปรมิาณน า้ส ารองเพ่ือการดบัเพลิง  = 1.86 x 30 
= 55.8 ลกูบาศกเ์มตร 

    ถงัเก็บน า้ใตด้นิ ส ารองน า้เพ่ือการดบัเพลิง  = 62 ลกูบาศก็เมตร 
> 55.8 ลกูบาศก็เมตร 

 
ดงันัน้ จะเห็นไดว้่าถังเก็บน า้ทัง้หมดท่ีโครงการจดัเรียมไวส้ามารถส ารองน า้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค และ

เพ่ือการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจบุนัโครงการรบัน า้จากการประปานครหลวง โดยน ามาเก็บในถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้นิ 1 ถงั ปรมิาตร 

รวม 162.75 ลกูบาศกเ์มตร และถงัชัน้ดาดฟ้า 2 ถงั ปรมิาตรรวม 84 ลกูบาศกเ์มตร แสดงดงัภาพ 
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1.3.5 การบ าบัดน า้เสีย 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
1) ปริมาณน า้เสีย 
น า้เสียของโครงการ ประกอบดว้ย น า้โสโครกจากหอ้งสว้ม น า้เสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และ

น า้เสียจากการประกอบอาหารของแตล่ะหอ้งชดุพกัอาศยั โดยปริมาณน า้เสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน า้ใช ้
(ไม่รวมน า้เติมสระว่ายน า้ โดยจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีปริมาณน า้เสียประมาณ 144 ลกูบาศกเ์มตร/
วนั" 

 
2) รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน า้เสีย 
โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง่ (Activated Sludge) จ านวน 

1 ชดุ ออกแบบใหร้องรบัน า้เสียได ้150 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยน า้เสียจากการประกอบอาหารและน า้เสียจากการ
อาบลา้งอ่ืน ๆ จะไหลเขา้สู่บอ่ดกัไขมนั เพ่ือดกัไขมนัออกจากน า้เสียก่อนจะไหลไปรวมกบัน า้โสโครก และน า้เสีย
จากส่วนอ่ืน ๆ ท่ีบ่อเกรอะ และไหลเขา้บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank ซึ่งภายในติดตัง้เครื่องเติมอากาศเพ่ือช่วย
เพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่น ้าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดท่ีใช้ออกชิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถ
เจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรียใ์นน า้เสีย จากนัน้น า้เสียจะไหลเขา้สู่บอ่ตกตะกอน เพ่ือแยกตะกอนซึ่งส่วน
ใหญ่เป็นจลุินทรียอ์อกจากน า้ใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งถกูสบูกลบัไปยงับอ่เติมอากาศ และตะกอนสว่นท่ีเหลือจะถกู
สบูไปยงับอ่เกรอะ โดยโครงการจะติดตอ่ใหร้ถสบูสิ่งปฏิกูลของส านกังานเขตพญาไทมาสบูตะกอนไปก าจดัตอ่ไป 
ส าหรบัน า้ใสจะไหลเขา้สู่บ่อพักน า้ใสซึ่งน า้ทิง้บางส่วนจะถูกสูบเพ่ือน าน า้ทิง้มาใชร้ดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ 
ส าหรบัน า้ทิง้ท่ีเหลือจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพรอ้มตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนน
พหลโยธิน จากนัน้จะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียของโรงควบคมุคณุภาพน า้จตจุกัรตอ่ไป โดยมีรายละเอียดระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการ มีดงันี ้

(1) บ่อดกัไขมัน (Grease Trap Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว2.7 เมตร
ความลึกประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประมาณ 19.68 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรบัน า้เสียจากการประกอบ
อาหารของแตล่ะหอ้งพกัประมาณ 20 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงขอ้มูลจากผูอ้อกแบบ) เพ่ือดกัไขมนัออกจากน า้
เสียก่อนท่ีจะไหลไปรวมกับน า้โสโครกและน า้เสียจากส่วนอ่ืน ๆ ภายในบ่อเกรอะ ซึ่งโครงการจะจดัใหมี้พนกังาน
ตกัไขมนัจากบอ่ดกัไขมนัทกุ 2-3 วนั และจดบนัทกึทกุครัง้ โดยน ากากไขมนัมาไส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูร่องท่ี
กนักระถาง เพ่ือใหส้่วนท่ีเป็นน า้ซึมออกจากกากไขมัน และทิง้ไวจ้นแหเ้ป็นกอ้นก่อนน าใส่ถงุด  า และน าไปรวมกับ
มลูฝอยท่ีหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ของโครงการเพ่ือน าไปก าจดัตอ่ไป 

(2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว 8 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.65 เมตร ความจ ุ57.24 ลกูบาศกม์ตร ท าหนา้ท่ีรองรบัน า้เสียทัง้หมดของโครงการก่อนไหล
เขา้สูบ่อ่เตมิอากาศตอ่ไป 
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(3) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.7 เมตร ความยาว 5.2 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุ 37.91 ลกูบาศกม์ตร ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อเลีย้งจุสินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน า้
เสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนัน้ ยงัมีรา สาหรา่ย และโปรโตชวั จสุินทรียเ์หล่านีไ้ดส้ารอาหารจากอินทรีย
สาร และอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน า้เสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่ม
ออกชิเจนน า้เสียและท าใหแ้บคเรียเจริญดดี้ และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสาในน า้ไดอ้ย่างทั่วถึง ไม่
ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบรูณ ์อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแลว้ จะถูก
แบคทีเรียน าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท่ี์กิดใหม่อีกจ านนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าใหแ้บคทีเรีย  
จุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กนอ้ย จบัตวักันเป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซึ่งมักมีสีน า้ตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป 
และเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบอ่เตมิอากาศจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศ จ านวน 
2 เครื่อง (สลับกันท างาน ควบคุมการท างานโดยระบบเวลา) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายออกชิเจน 1.3-1.5 
กิโลกรมั ออกซิเจน/ชั่วโมง ท่ี TDH 3 เมตร จากนัน้น า้เสียจะไหลเขา้สูบ่อ่ตกตะกอนตอ่ไป 

(4) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความกว้าง 2.7 เมตร ความยาว 2.7 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 18.23 ลูกบาศก์เมตร มีพืน้ท่ีผิวตกตะกอน 7.29 ตารางเมตรท า
หนา้ท่ีตกตะกอนของจลุินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน า้เสียเพ่ือใหน้  า้ใส โดยตะกอนบางส่วนจะถกูสบูกลบัไปยงับอ่
เติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเกรอะ ดว้ยเครื่องสูบตะกอน จ านวน 2 เครื่อง (สลบักนัท างาน 
ควบคมุการท างานโดยระบบเวลา) แตล่ะเครื่องมีอตัราการสบู 15.6 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 11เมตร ส าหรบั
น า้ใสจะไหลลนัผา่นเวียรข์องบอ่ตกตะกอนเขา้สูบ่อ่พกัน า้ใสตอ่ไป 

(5) บ่อพกัน า้ใส (Eff(uent Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว 2.7 เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.42 เมตร ความจุ 17.6 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน า้ใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอนภายในติดตัง้ 
เครื่องสูบน า้ จ  านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 27 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี 
TDH 12 เมตร เพ่ือสูบน า้เขา้สู่บ่อเก็บน า้รดน า้ตน้ไม ้จากนัน้จะน าน า้ทิง้บางส่วนไปรดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ
แบบซึมดิน ส าหรบัน า้ทิง้ส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนนพหลโยธินจากนัน้จะไหลเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน า้เสียของโรงควบคมุคณุภาพน า้จตจุกัรตอ่ไป 

อนึ่ง ในการน าน า้ทิง้ท่ีผ่านการบ าบดัมาใชร้ดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ จะใชว้ิธีการวางท่อรดน า้  
ตน้ไมแ้บบซมึดนิ เพ่ือปอ้งกนัไมใ่หมี้ผูไ้ปสมัผสัน า้ทิง้ 

 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1) การก าจดัก๊าซมีเทน 
บริษัทท่ีปรกึษาไดศ้กึษาขอ้มลูก๊าซตา่ง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน า้เสีย จากการศกึษาพบวา่ ก๊าซ

ทั่วไปท่ีพบในน า้เสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คารบ์อนไดออกไซด ์ไฮโดรเจนซัลไฟดแ์อมโมเนี ย และมีเทน 
ซึ่งก๊าขในโตรเจน ออกชิเจน และคารบ์อนไดออกไซค ์จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทั่วไป และพบในน า้ท่ี
สมัผสั อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนชลัไฟด ์แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรียใ์น
น า้เสีย ดงันี ้
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- ก๊าซออกซิเจนท่ีละลายน า้ (Dissolved Orygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชือ้จุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืน ๆ  และต่อ

ระบบบ าบดัน า้เสีย เช่น Aerated Lag0on ปริมาณออกซิเจนขึน้กบัอณุหภูมิ ความบริสทุธ์ิของน า้ (ความเค็ม 
สารแขวนลอย) ความตนัก๊าชในบรรยากาศ และก๊ชท่ีละลายในน า้ การมีออกชิเจนในน า้ เสียช่วยลดการเกิด
กลิ่นเหม็น 

- ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีชดัเฟอร ์หรือจากการรีวซซ์ลัไฟดแ์ละซลัเฟต เป็นก๊าซ

ไม่มีสี ไม่ติดไฟ ใหก้ลิ่นก๊าซใข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน า้เสียและสลดัจ ์เน่ืองจากรวมตวักบัเหล็กเป็น FeS ส่วน
สารระเหยย่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Slatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการบอ่ยสลายในสภาพไร้
อากาศและท าใหเ้กิดกลิ่นในน า้เสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

- มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ากการช่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพใรอ้ากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสีไม่  มี

กลิ่น ตดิไฟและระเบดิได ้ดงันัน้ ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรามก๊ชแลบใหค้วามาหมดัระวงัในการปฏิบตังิาน  
 

ทัง้นี ้ในการบ าบดัน า้เสียของครตการอาจท าใหกิ้ดก าซมีเหนขึน้กายในบ่อบ าบดัท่ีไม่มี  การ
เติมอากาศ ไดแ้ก่ บ่อเกรอะของระบบบ าบดัน า้สียของโครการ ซึ่งเป็นตวัการส าคญัต่อการกิดภาวะโลกรอ้น 
โดยมีปริมาณก๊าชมีเทนท่ีกิดจากระบบบ าบดัน า้เสีย 7.82 อกุบาคกเ์มตร/วนั ซึ่งใครงการจะก าจดัก๊าซดงักล่าว
ดว้ยวิธี Bological Oidation โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทนจากบอ่เกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 
8 นิว้ ตอ่ตรงดินบริเวณพืน้ท่ีสีเขียว โดยโครงการจดัใหมี้บอ่ดินไวบ้ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ ขนาดพืน้ท่ี 6 
ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งท่ีก้นหลุมจะใชด้ินทรายรองไวเ้พ่ือปัองกันน า้ท่วมและต่อท่อ
ก๊าซมีเทนใหร้ะเหยผ่านดินร่วนหรือปุ๋ ย โดยท่ีก้นหลุมจะใชด้ินทรายรองไวเ้พ่ือปัองกันน า้ท่วมสูง 0.20 เมตร 
และจะตอ่ก๊าซมีเทนใหร้ะเหยผ่านปุ๋ ย ซึ่งจะปิดปากท่อตว้ยตาข่ายในลอน เพ่ือปัองกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการ
อดุตนั จากนัน้จะกลบดว้ยดบิรว่นหรือปุ๋ ยและปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบน 

 

(2) การก าจดั Aerosol 
 ขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าใหเ้กิดละอองน า้ (Aerosol) 

ท่ีมีการปนเป้ือนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันัน้ เพ่ือเป็นการป้องกันและแกไ้ข 
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้ โครงการจะติดตัง้ระบบบ าบดั Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ท่ีออกจาก
ระบบบ าบดัน า้เสีย โดยใชห้ลกัการบ าบดัแบบ Biological Scrubber ซึ่งเป็นระบบการกรองอนภุาคโดยใชต้วักลาง 
Media เพียงอยา่งเดียว โดยระบบท่ีตดิตัง้เป็นถงับ าบดั Aerosol ขนาด 1.17 ถกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการก่อสรา้งระบบบ าบตัน า้เสียแบบตะกอนเรง่ (Conventional Activated Sludge system) 

จ านวน 1 ชุด สามารถรองวับน า้เสียใต ้200 ลูกบาศก็มตร/วัน ประกอบดว้ย บ่อดักไขมัน , บ่อเกรอะ, บ่อเติม
อากาศ, บ่อตกตะกอน, และบ่อสูบน า้ทิง้ อย่างละ 1 ถัง ปัจจุบันโครงการมีน า้เสียเข้าระบบบ าบัดน า้เสีย 25 
ลกูบาศกเ์มตรตอ่วนั ตัง้อยูด่า้นขา้งของอาคาร แสดงดงัภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบบ าบดัน า้เสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 

ถงับ  าบดั Aerosol และพืน้ท่ีบ  าบดัแก๊ซมีเทน 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตูค้วบคมุระบบบอ่บ าบดั                                         มิเตอรไ์ฟฟ้าน า้เสีย 
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1.3.6 การระบายน า้และการป้องกันน า้ท่วม 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ระบบระบายน า้ของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้
1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลังคา 
    ประกอบดว้ยหัวรบัน า้ฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 นิว้ ท าหน้าท่ีรบัน า้ฝนจากชั้น

หลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน า้ฝน (RAL ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 และ 2 นิว้ จากนัน้จึงไหล
ลงสูท่อ่ระบายน า้รอบ ๆ อาคารตอ่ไป 

2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้เสียขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 

4, 6 และ 8 นิว้ ท าหนา้ท่ีระบายน า้เสียจากการอาบลา้งและน า้เสียจากส่วนอ่ืน 1 เขา้สู่บ่อเกรอะภายในระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการตอ่ไป 

(2) ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศนูยก์ลาง 2, 6 และ 8 นิว้ ท าหนา้ท่ีระบายน า้โสโครกจากหอ้งน า้ในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อเกรอภายใน
ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการตอ่ไป 

(3) ท่อระบายน า้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้
เสียจากครวัขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1, 6 และ 8 นิว้ ท าหนา้ท่ีระบายน า้จากการประกอบอาหารของแตล่ะหอ้งพกั
เขา้สูบ่อ่ดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการตอ่ไป 

3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
    ระบบระบายน า้ภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน า้ฝนและน า้ทิง้ มีรายละเอียดดงันี ้
    (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่าน

ศนูยก์ลาง 0.2 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 โดยมีบอ่พกัการระบายน า้ตลอดแนวทอ่ระบายน า้ ท าหนา้ท่ี
รวบรวมน า้ฝนท่ีตกลงพืน้ท่ีโครงการเขา้สู่บอ่หน่วงน า้ก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจดั
ใหมี้บ่อหน่วงน า้ จ  านวน 1 บ่อ ตัง้อยู่ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ความจุ 20 ลูกบาศกเ์มตรเป็นโครงสรา้ง
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งบ่อหน่วงน า้สามารถรองรบัปริมาณน า้หลากของโครงการไดอ้ย่าง
เพียงพอ ทัง้นีก้ารระบายน า้ออกจากบอ่หนว่งน า้จะถกูจ ากดัการระบายดว้ยเครื่องสบูน า้ท่ีติดตัง้ไวภ้ายในบอ่หนว่ง
น า้ จ  านวน 2เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) แตล่ะเครื่องมีอตัราการสบู 0.8 ลกูบาศกเ์มตร /นาที 
ท่ี TDH 3เมตร เพ่ือควบคมุอตัราการระบายน า้ไมใหเ้กินก่อนการพฒันาโครงการส าหรบัการระบายน า้บริเวณชัน้
ใตด้ินของโครงการ โครงการจะจดัใหมี้รอ่งระบายน า้ความกวา้ง 0.1 มตร ความลึก 0.05 เมตร ความลาดเอียง 1 : 
200 รวบรวมน า้หลากท่ีเกิดขึน้จากชัน้ใตด้ินเขา้สู่บอ่สูบน า้ จ  านวน 1 บ่อ โดยภายในบอ่สูบน า้จะติดตัง้ เครื่องสูบ
น า้จ  านวน 2 เครื่อง (ใชง้าน 1 เครื่องและส ารอง 1 เครื่อง ) แต่ละเครื่องมีอตัราการสูบ 3 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท่ี 
TDH 6 เมตร เพ่ือสบูระบายน า้ไปยงัระบบระบายน า้ภายนอกอาคารตอ่ไป 
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    (2) ระบบระบายน า้ทิง้ น  า้ทิง้ท่ีเหลือจากการรดน า้ตน้ไมจ้ะไหลมาตามพ่อระบายน า้ ขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิว้ ความลาดเอียง 1:200 ผ่านบ่อพกัน า้สุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่
ห่อระบายน า้ริมถนนพหลโยธินบริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จากนัน้จะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียของ
โรงควบคมุคณุภาพน า้จตจุกัรตอ่ไป 

4) ข้อมูลน า้ท่วมบริเวณโครงการ 
    โครงการตัง้ท่ีแขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูลส านักการระบายน า้

กรุงเทพมหานคร เรื่องจดุออ่นน า้ทว่มของพืน้ท่ีเขตพญาไท พบวา่มี 3 จดุ ไดแ้ก่ 
    (1) จดุออ่นน า้ทว่มบรเิวณถนนซอยราชวิถี 2 
    (2) จดุออ่นน า้ทว่มบรเิวณถนนพหลโยธิน หนา้ ททบ.5 
    (3) จดุออ่นน า้ทว่มบรเิวณพหลโยธินปากทางถนนซอยราชครู 
    ทัง้นี ้โครงการตัง้อยู่บริเวณนนพหลโยธิน ซึ่งไม่ใดเ้ป็นจดุอ่อนน า้ท่วมดงักล่าว แตท่ัง้นีจ้ากการ

ประสานกับเจา้หนา้ท่ีส านักงานเขตพญาไท เพ่ือสอบถามขอ้มูลน า้ท่วมบริเวณพืน้ท่ีโครงการ ไดร้บัค าชีแ้จงว่า 
บริเวณพืน้ท่ีโครงการไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์มหาอุทกภัย ปี 2554 ท่ีผ่านมา อีกทัง้ จากขอ้มูล flood. 
firetree.net บริเวณท่ีตัง้โครงการจะเกิดน า้ท่วมเม่ือระดบัน า้ทะเลขึน้สูงถึง 13 เมตรจากระดบัน า้ทะเลปานกลาง 
ซึ่งจากการสอบถามไปยงัส านกัการระบายน า้กรุงเทพมหานคร สถิตริะดบัน า้ทะเลขึน้สงูสดุ พบว่า อยู่ท่ีระดบั 2.53 
เมตรจากระดบัน า้ทะเลปานกลาง เม่ือวันท่ี 30 ตุลาคม 2554 ท่ีสถานีตรวจวดัปากคลองตลาด ทัง้นี ้แมว้่าจาก
สถานการณม์หาอทุกภยัท่ีผา่นมา โครงการจะไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตกุารณ์น า้ท่วม อยา่งไรก็ตาม โครงการจะ
จดัใหมี้มาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงันี ้

  (1) ออกแบบต าแหน่งหอ้งเครื่องไฟฟ้า และหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายในอาคารชัน้ท่ี 2
ของโครงการ ซึ่งอยู่ท่ีระดบั + 3.05 เมตร (คิดเทียบ : 0.00 เมตร ท่ีระดบัถนนพหลโยธินบริเวณดา้นหนา้โครงการ) 
จงึคาดวา่จะไมไ่ดร้บัผลกระทบจากการเกิดน า้ทว่ม 

    (2) บริเวณห้องเครื่องสูบน ้าซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน ท่ีตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 
โครงการจดัใหมี้บ่อสูบน า้ จ  านวน 1 บ่อ และติดตัง้เครื่องสูบน า้ อตัราการสูบ 3 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 
เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบระบายน า้จากหอ้งเครื่องสูบน า้ไปยงัระบบ
ระบายน า้นอกอาคาร 

    (3) จดัใหมี้การเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตกุารณ์น า้ท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าใหม้
ระดบัน า้ทว่มสงู โครงการจะแจง้ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการทราบ และประชมุทีมนิตบิคุคลเพื่อหาแนวทางปอ้งกนั 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน  
ปัจจุบนัโครงการมีระบบระบายน า้ 3 ประเกท คือ ระบบระบายน า้ฝนจากหลังคาอาคาร, ระบบ

บายน า้ฝนภายในอาคาร และระบบระบายน า้ฝนภายนอกอาคาร ซึ่งระบบตา่งๆ ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
แสดงดงัภาพ 
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การระบายน า้ของโครงการ 
 

1.3.7 การจัดการมูลฝอย 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ปริมาณมูลฝอย 
    มลูฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหารแหง้ ไดแ้ก่ 

เศษกระดาษและถงุพลาสตกิ เป็นตน้ ซึ่งจากการประเมิน พบวา่ "โครงการจะมีปรมิาณมลูฝอยรวมทัง้สิน้ประมาณ 
2.9 ลกูบาศกเ์มตร/วนั" 

2) การจัดการมูลฝอย 
    โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ตัง้แตช่ัน้ท่ี 7 ถึงชัน้ท่ี 23 จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ตัง้อยู่

ใกลก้บัโถงลิฟต ์โดยมีรายละเอียดดงันี ้
      อนึ่ง เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มี

มาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้ักอาศยัลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึน้ รวมถึงแนะน าวิธีการคดัแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

    - หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ท่ี 7 - 22 มีความกวา้ง 1.6 เมตร ความยาว 1.6 เมตร ขนาดพืน้ท่ี 
2.56 ตารางเมตร 
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    - หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ท่ี 23 มีความกวา้ง 1.7 เมตร ความยาว 1.9 เมตร ขนาดพืน้ท่ี 3.23 
ตารางเมตร 

    ทั้งนี ้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร
ภายในรองดว้ยถงุด าอีกชัน้หนึ่ง จ  านวน 2 ถงั/ชัน้ (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัเก็บมลูฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูล
ฝอยขนาด50 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงสีสม้อีกชัน้หนึ่ง จ  านวน 1 ถัง/ชัน้ (ถังมูลฝอยอนัตราย) ส าหรบัในส่วนหอ้ง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (ตัง้อยู่ท่ีชัน้ท่ี 1) รา้นคา้ (ตัง้อยู่ชัน้ท่ี 1 และชัน้ท่ี 2) หอ้งออกก าลงักายหอ้งสคอช 
และหอ้งอบไอน า้(ตัง้อยู่ชัน้ท่ี 23) โครงการจะตัง้ถังมลูฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง/หอ้ง(ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถัง 
ถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายในแตล่ะหอ้งดงักลา่ว 

    ทั้งนี ้ เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มี
มาตรการประชาสมัพันธใ์หมี้ผูพ้ักอาศยั ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึน้รวมถึงแนะน าวิธีการคดัแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยมี 
รายละเอียดดงันี ้

    (1) จดัท าป้ายขอ้ความหรือสติก๊เกอรท่ี์มีขอ้ความเชิญชวนใหล้ดปริมาณมูลฝอยติดไวบ้ริเวณ
โถงลิฟต ์หรือโถงทางเดนิ หรือบรเิวณอ่ืนๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน โดยมีตวัอยา่งขอ้ความดงันี ้

    - ซ่อมแซมสิ่งของท่ีช ารุดใหอ้ยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใชง้านไดน้าน เพ่ือลดปริมาณการทิง้เป็น
มลูฝอย 

    - เลือกใชภ้าชนะบรรจอุาหารท่ีสามารถลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใชพ้ลาสติกหรือ
กลอ่งโฟมบรรจอุาหาร 

    - เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไมบ่รรจหีุบหอ่หลายชัน้ 
    - เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเตมิ (Refll เพ่ือลดปรมิาณภาชนะบรรจ ุฯลฯ 

          (2) จดัท าแผ่นพบัใหค้วามรูเ้รื่องการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก  ฝอย
ทั่วไป มลูฝอยอนัตราย และมลูฝอยริไซเคิล แจกแก่ผูพ้กัอาศยัทกุหอ้ง เพื่อใหส้ามารถแยกมลูฝอยแตล่ะประเภทได ้
อยา่งถกูตอ้งไมท่ิง้ปะปนกนั 

    (3) ติดปา้ยประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแตล่ะประเภท ไดแ้ก่ มลูฝอยเปียก มูล
ฝอยทั่วไป มลูฝอยอนัตราย และมลูฝอยรีไซเคลิ ก่อนทิง้ลงในภาชนะรองรบัแตล่ะประเภท 

    ทัง้นี ้โครงการจะติดตัง้ป้ายประชาสมัพนัธภ์ายในพืน้ท่ีโครงการ ใหน้  ามูลฝอยมาไวท่ี้หอ้งพัก
มลูฝอยประจ าชัน้ และจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และจาก
จุดอ่ืนๆภายในโครงการไปไวย้ังหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพักมูลฝอย
ประจ าชัน้พนกังานขนไปทัง้ถงัโดยใชล้ิฟต ์เพ่ือปอ้งกนักรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน า้ชะมลูฝอยรั่วไหลลงพืน้ ซึ่ง
จะงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. คาดว่าเป้นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสดุ เน่ืองจากส่วน
ใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบตัภิารกิจนอกบา้น และเม่ือน าถงัมลูฝอยมายงัหอ้งพกัมลูฝอยแลว้ใหด้  าเนินการ ดงันี ้

    ก) มลูฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียก มารวมไวท่ี้หอ้งพกัมลูฝอยเปียก มดั 
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ปากถุงด าใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือใหร้ถก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตพญาไทมารับไปก าจัด
ตอ่ไป 

    ข) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแหง้มารวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้โดย
มดัปากถงุด าใหแ้นน่ตดิปา้ยบอกประเภทมลูฝอย โดยจดัใหมี้พนกังานคดัแยกมลูฝอย ดงันี ้

    - มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอี้ก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผงกระดาษ ทิชชู ่
จะรวบรวมใสถ่งุด  ามดัปากใหแ้นน่ และตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขต
พญาไทรบัไปก าจดัทกุวนั 

   -มลูฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มลูฝอยรไึซเคิล) เช่น 
กระดาษ แกว้ ถุงพลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน า้มันพืช และโลหะอ่ืนๆ จดัใหพ้นกังานคดัแยกใส่ถุงใส
(ส าหรบัใสม่ลูฝอยรไึซเคลิ) มดัปากถงุใหแ้นน่และวางไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ใหเ้ป็นระเบียบแยกจากมลูฝอยท่ีไม่
สามารถใชป้ระโยชนไ์ด ้เพ่ือใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามาเก็บขนตอ่ไป 

    ค) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระ
ปอ้งยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัใหมี้ถงัมลูฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกั
มลูฝอยอนัตราย ซึ่งจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัว่า "ถงัมลูฝอยอนัตราย" โดยภายในถงัจะรองดว้ยถงุพลาสติกสีสม้
ซึ่งเป็นถุงส าหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้  าหรบัใส่มูลฝอยทั่วไป แตจ่ะมี
ตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถุงว่า "มูลฝอยอนัตราย" ซึ่งโครงการจะประสานไปยงัส านกังานเขตพญาไทใหม้าจดัเก็บมูล
ฝอยอนัตรายไปก าจดัตอ่ไป 

    ทัง้นี ้โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตัง้อยู่ภายในอาคารบริเวณชัน้ท่ี 1 ดา้นทิศเหนือ
ของอาคารใกล้กับทางวิ่งรถยนต ์โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอย
อนัตรายแยกกนัอยา่งชดัเจน 

    1) หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ มีขนาดพืน้ท่ี 3.4 ตารางเมตร ความจ ุ5.1 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสูง
กองมลูฝอย 1.5 มตร) ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยทั่วไป และมลูฝอยริไซเคลิปรมิาณรวม 1.31 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ได้
อย่างเพียงพอ 3.9 เท่า โดยภายในจะตัง้ถังรองรบัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถัง เพ่ือรองรบัถงุมูลฝอยอีก
ชัน้หนึ่ง ปอ้งกนัการกระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถงุบรรจมุลูฝอยฉีกขาด 

    2) หอ้งพกัมลูฝอยเปียก มีขนาดพืน้ท่ี 3.4 ตารางมตร ความจุ 5.1 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.33 ลกูบาศกม์ตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 3.8 เท่า 
โดยภายในจะตัง้ถังรองรบัมูลฝอยขนาด 240 สิตร จ านวน 6 ถัง เพ่ือรอ้งรบัถุงมูลฝอยอีกชัน้หนึ่ง ป้องกันการ
กระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถงุบรรจมุลูฝอยฉีกขาด 

    3) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย มีขนาดพืน้ท่ี 2.4 ตารางเมตร ความจ ุ3.6 ลกูบาศกเ์มตร (คดิความ
สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.26 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ไดอ้ย่างเพียงพอ 
13.8เท่า โดยภายในจะตัง้ถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 240 สิตร จ านวน 2 ถงั เพ่ือรองรบัถงุมลูฝอยอีกชัน้หนึ่ง ปอ้งกนั
การกระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถงุบรรจมุลูฝอยฉีกขาด 
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    นอกจากนี ้โครงการจะก าหนดใหมี้การลา้งท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 
ครัง้ โดยน า้เสียท่ีเกิดจากการลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอยจะถกูรวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียของโครงการตอ่ไป 

    ส  าหรบัความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทนัน้ รถเก็บขนมูลฝอย
สามารถจอดรถบริเวณถนนภายในโครงการซึ่งอยู่ดา้นหนา้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งจากการสอบถาม
กับส านักงานเขตพญาไท ไดร้บัแจง้ว่ารถเก็บขนมูลฝ่อยจะมาถึงโครงการ (ในช่วงเวลา 04.00 น.) ซึ่งเป็นเวลาท่ี
ปริมาณจราจรเบาบางจึงไม่ก่ีดขวางการจราจรบนถนนภายในโครงการโดยในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย 
โครงการจะจดัใหมี้พนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมลูฝอยและรถยนตข์องผูพ้กั
อาศยัในโครงการ 

 

นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขตพญาไทเน่ืองจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่น
รบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจบุนัโครงการก าหนดใหบ้ริเวณ ของชัน้ท่ี 7-23 เป็นพืน้ท่ีส าหรบัจดัเก็บขยะมลูฝอยของชัน้พกั

อาศยัจ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้แตล่ะทอ้งจะตัง้ถงัมูลฝอย 200 ลิตร ภายในรองดว้ยถุง
ด าอีกชัน้หนึ่ง จ  านวน 3 ถงั โดยโครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทกุวนั ซึ่งขยะทัง้หมด
จะถกูรวบรวมมายงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการซึ่งตัง้อยู่ท่ีชัน้ 1 และทางส านกังานเขตเขา้มาเก็บทกุวนัแตใ่หเ้ข็น
ถงัขยะไป ดา้นหนา้โครงการ โดยจดัเก็บช่วงเวลา 03.00 น. ภายหลงัการเก็บขนพนกังานจะลา้งท าความสะอาด
เป็นประจ า แสดงดงัภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ขยะมลูฝอย 
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1.3.8 ระบบไฟฟ้า 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ประมาณ 1,125 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามา

จากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้า
ของโครงการจะแบง่ออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 

1)ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนโดย
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูผ่านหมอ้แปลง ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชดุ แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/2 
จ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  และโครงการมีความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้าประมาณ  1,125 KVA 
กระแสไฟฟ้าเขา้สูห่อ้งพกัแตล่ะหอ้งขนาดหอ้งละ 50 แอมแปร ์

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจะตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉกุเฉิน
ได้แก่ Battery ขนาด 12-24 V ส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่ วโมง และจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 150 KVA จ านวน 1 ชดุ สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชั่วโมง 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดย

ระบบไฟฟ้าปกติรบัไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัใหมี้เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าฉกุเฉินขนาด 150 KVA และโครงการมีการบ ารุงรกัษาอยูเ่ป็นประจ า แสดงดงัภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบไฟฟ้า 
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1.3.9 ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอคัคีภัยและเตือนอคัคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียด

ดงันี ้
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี ้

(1) เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 
ตดิตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ไวใ้นถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้ิน จ านวน 1 ชดุอตัราการ

สูบ 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 128 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งท่ี 
Jockey Pump) อตัราการสบู 0.08 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 140 เมตร เพ่ือสบูน า้ดบัเพลิงไปยงัสว่นตา่ง ๆ ของ
อาคาร กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

อนึ่ง รายการค านวณแรงดันน ้าดับเพลิงเน่ืองจากความสูงอาคาร (Static Head) มี
แรงดนัท่ีสายฉีดน า้ดบัเพลิงท่ีชัน้สงูสดุ (Outlet Pressure) รวมกบัแรงดนัน า้รวมในท่ออนัเน่ืองจากความเสียดทาน
ซึ่งมีคา่เท าากบั 127.84 เมตร ดงันัน้ แรงดนัเครื่องสบูน า้ดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนัสทุธิ (Total Dynamic Head) 
128เมตร จงึเพียงพอท่ีจะสบูน า้ดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

(2) ระบบท่อยืน โครงการจะจดัใหมี้ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้
จ  านวน 1 ทอ่ เพ่ือรบัน า้ดบัเพลิงจากถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้นิปรมิาณ 62 ลกูบาศกเ์มตร 

(3) รบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ 
ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 4 x 21/2 นิ ้ว x 21/2 นิ ้ว 
จ  านวน 2 ชุด พรอ้ม Check Valve ตัง้อยู่บริเวณดา้นทิศใตใ้กลก้ับทางเขา้-ออกของโครงการ ซึ่งต  าแหน่งท่ีติดตัง้
ดงักลา่วมีความสะดวกในการรบัน า้จากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงสทุธิสาร โดยมีรายละเอียดดงันี ้

- หวัรบัน า้ดบัเพลิงส าหรบัเตมิน า้เขา้ถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้นิของโครงการ จ านวน 1 ชดุ จะ 
หนา้ท่ีสง่น า้ดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน า้เพ่ือเขา้สูร่ะบบจา่ยน า้ดบัเพลิงภายในอาคารตอ่ไป 

- หวัรบัน า้ดบัเพลิงส าหรบัเตมิน า้เขา้ระบบทอ่ยืนจ านวน 1 ชดุ จะท าหนา้ท่ีสง่น า้ดบัเพลิง 
ไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ ( FHC) ภายใน
อาคาร 

(4) ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
-  สายฉีดน า้ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิว้) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 นิว้) พรอ้มฝาครอบและโซร่อ้ย 
- ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนดโ์ครงการจะตดิตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง 

พรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบ้รเิวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และดา้นหนา้บนัได 1 ตัง้แตช่ัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ 
หอ้งเครื่อง จ  านวนรวม 24 ตู ้โดยแตล่ะตูมี้ระยะหา่งกนัมากท่ีสดุประมาณ 27 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 
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นอกจากนี ้โครงการจะจัดให้มีการติดตัง้ถังดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์
เพิ่มเตมิไวบ้รเิวณดา้นหนา้หอ้งเครื่อง 

(5) ระบบหัวกระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมัติ (Spinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน า้
อยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานไดท้ันทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความรอ้นสูงขึน้
จนถึงอณุหภูมิท างาน ฉีดน า้บริเวณท่ีเกิดเหตคุรอบคลมุพืน้ท่ี 16 ตรางเมตร/จดุ โดยจะติดรัง้ไวทุ้กชัน้ของอาคาร
บริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต ์โถงตอ้นรบั รา้นคา้ หอ้งน า้ หอ้งอบไอน า้ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งชุดพกัอาศยั
โถงลิฟต ์ดบั เพลิงและบรเิวณทางเดนิทั่วทัง้อาคาร เป็นตน้ 

(6) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจะจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ  านวน 1 ชดุ ตัง้อยูก่ลางอาคาร ซึ่งมี 
คณุสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
 

2) ระบบเตอืนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหนา้ท่ีเป็นจดุศนูยร์วมการรบั  

- ส่ง สญัญาณตรวจรบั โดยเม่ืออุปกรณช์ดุแจง้เหตท่ีุติดตัง้ไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุเพ่ือให้
เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคมุตรวจสอบ และหากเป็นเหตเุพลิงไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุม่ควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายใน อาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพ่ือใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคมุทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุ
ใหท้ราบทั่วทัง้อาคาร โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัควนัไวภ้ายในหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง รา้นค ้หอ้งควบคมุหอ้ง
เครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน า้ หอ้งประชุม โถงตอนรบั หอ้งแม่บา้น หอ้งตูจ้ดหมาย ห้องออกก าลังกายบริเวณ
ทางเดนิ บนัได และโถงลิฟตท์กุชัน้ของอาคาร 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นท่ีเกิดจากเพลิงไหม 
ภายในโครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคมุ โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้น ไวภ้ายในหอ้งพกัมูล
ฝอยหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งน า้ชาย-หญิง หอ้งซกัผา้ และหอ้งชดุพกัอาศยัทกุทอ้ง 
บรเิวณบนัได ทางเดนิ และโถงลิฟตด์บัเพลิงของอาคาร 

(2) เครื่องแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ (Manual Station) เป็นตวัสง่สญัญาณเตือนภยั โดยจะ 
ตดิตัง้ไวบ้รเิวณบนัได ทางเดนิ และโถงลิฟตด์บัเพลิงของอาคาร 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Aam Bel จะติดตัง้อยู่บริเวณบันได ทางเดิน และโกง
ลิฟตด์บัเพลิง 

(6) โทรศพัทฉ์กุเฉิน (Telephone Jack จะตดิตัง้อยูบ่รเิวณบนัได ทางเดนิ และโถงลิฟต ์
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3) การส ารองน า้ใช้ 
โครงการจะจดัใหมี้น า้ส  ารองตบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ชัน้ใดด้นิ ซึ่ง 

ส  ารองเพ่ือการดบัเพลิงปริมาณ 62 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้านประมาณ 33 นาที (ไม่นอ้ยกว่า 30 
นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.
2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ปรมิาณน า้ส ารองดบัเพลิง  = 62 ลกูบาศกเ์มตร 
เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงขนาด  = 1.86 ลกูบาศกเ์มตร/นาที 
สามารถส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน = 62/1.86 

= 30 นาที 
> 30 นาที 

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ  านวน 1 แหง่ คื อ บนัได 1 ตัง้อยูบ่รเิวณ 

กลางอาคาร เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชัน้ห้องเครื่องถึงชั้นท่ี 1 ออกแบบป็นลักษณะบันไดกรรไกร โดยผนัง
คอนกรีตเสริมเหล็กกัน้ระหว่างบนัไดทัง้สองแยกขาดจากกนัโดยสิน้เชิง โดยระยะห่างของบนัไดหากวัดระยะทาง
ตามทางเดินจะมีระยะไม่เกิน 10 เมตร ตวับนัไดทัง้สองท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกวา้ง 1.5 เมตร ลกูตัง้
สูง 0.128 - 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.6 เมตร มีราวบันใด 1 ดา้น ซึ่งจัดให้มีระบบ
ระบายอากาศ ตัง้แต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นห้องเครื่อง โดยใช้พัดลมอัดอากาศจ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการอัดอากาศ 
22,200 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิ
เม่ือเกิดเหตเุพลิงไหม ้

ส าหรบัการเขา้ถึงพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ จะสามารถใชบ้นัไดหนีไฟทางอากาศ ซึ่งเป็นบนั 
ได ท่ีเช่ือมระหว่างชัน้หอ้งเครื่องกบัชัน้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ ตวับนัใดท าดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง  1.5 
เมตร ลูกตัง้สูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5-2.6 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซึ่งจดัใหมี้
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมีชอ่งเปิดขนาดพืน้ท่ีไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

ทัง้นี ้ทางออกสูบ่นัไดทกุแหง่จะมีประตหูนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดทุนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร  
ความสงู 2 เมตร โดยประตหูนีไฟทกุ ๆ 5 ชัน้ ไดแ้ก่ ชัน้ท่ี 5 ชัน้ท่ี 10 ชัน้ท่ี 15 และชัน้ท่ี 20 ของโครงการไดอ้อกแบบ
เพิ่มเติมใหเ้ป็นประตลููกบิดท่ีสามารถเปิดออกจากบนัไดท่ีใชห้นีไฟได ้พรอ้มทัง้จะติดตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
ซึ่งแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไมใ่ชสี้หรือรูปรา่งท่ีกลมกลืนกบัการตกแตง่ปา้ยอ่ืน ๆ ท่ีตดิไวใ้กลเ้คียงกนั ส าหรบัปา้ย
บอกทางหนีไฟจะใชส้ญัลกัษณห์นีไฟ พรอ้มระบุค  าว่า "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่ส 15 
เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพืน้สีเขียว และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเดน่ชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกต ิ
และภาวะฉกุเฉินไวท่ี้บรเิวณทางออกสูบ่นัไดทกุ ๆ ชัน้ของอาคาร 
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5)  แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการก าหนดใหเ้จา้หนา้ท่ีภายในอาคารมีหนา้ท่ีปฏิบตัแิละก าหนดขอ้ปฏิบตักิรณีเกิดเหตเุพลิง  

ไหม ้โดยเม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตหุรือไดย้ินเสียงสญัญาณแจง้เหตใุนการใชแ้ผนอพยพใหพ้นกังานและผูท่ี้
อยู ่ภายในอาคารทกุทา่น ทกุหอ้ง ทกุชัน้ ท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตใุหป้ฏิบตัดิั่งนี ้

(1) ใหมี้สติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ใหห้ยุดท างานทนัทีและ
บคุคลใดอยูที่มงานอะไรใหร้ีบปฏิบตัติามหนา้ท่ีท่ีไดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอยา่งยิ่งจะตอ้งควบคมุสตใิหไ้ด ้

(2) ใหเ้ตรียมอปุกรณใ์นการอพยพ ส าหรบัท าการชว่ยเหลือผูป้ระสบภยัทกุท่าน คือไฟฉาย ถงุตกั  
อากาศ ถงุครอบศีรษะในแตล่ะทอ้งแตล่ะชัน้ ควรท่ีจะมีการเรียมอปุกรณด์งักลา่วไวพ้รอ้มใชง้านได ้

(3) ตรวจคน้ตามหอ้งตา่งๆ ทกุหอ้งรวมทัง้หอ้งน า้ และใหก้ารชว่ยเหลือแก่ผูอ้ยูภ่ายในอาคารท่ี 
ประสบภัยใหอ้พยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจหอ้งทกุหอ้งไม่ว่าจะเป็นหอ้งขนาด
ไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้งรวมทัง้หอ้งน า้ของแต่ละชัน้ดว้ย เน่ืองจากบางครัง้อาจมีผูอ้ยู่ในหอ้งน า้จะไม่ค่อยให้
ความสนใจเสียงจากภายนอก จงึสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 

(4) แนะน าไมใ่หค้ยุกนัในเรื่องท่ีเกิดขึน้และสง่เสียงดงั ระหวา่งท่ีท าการอพยพผูป่้วยและผูป้ระสบ  
ภัย อยู่นัน้ ทีมคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคยุกันมากเกินไปหรือไม่จ  าเป็นก็ไม่ตอ้งพูด เพราะบางครัง้การพูด
ระหวา่ง ท างานอยูอ่าจท าใหผู้ป้ระสบภยับางทา่นมีค าถามออกมาเสียงดงั ไม่วา่จะเป็นเสียงดงัของผูป้ระสบภยัดงั
ออกมาหรือการพดูคยุของทีมงานอาจมีเสียงดงัได ้ซึ่งจะเป็นสาเหตทุ าใหผู้ป้ระสบภยัเกิดความเครียดมากยิ่งขึน้ 

(5) ใหอ้พยพลงทางหนีฟหรือทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุม่ควนั การอพยพผู ้
ประสบภัยลงมานัน้ ทีมงานท่ีใหค้วามช่วยเหลือจะตอ้งรูถ้ึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพ่ือท่ีจะไดอ้พยพลงมาอีกทางหนึ่ง  
เป็นการหลีกเส่ียงในการท่ีผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุม่ควนัและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครัง้ถา้ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่ม
ควนัหรือเปลวไฟอาจท าใหเ้กิดอาการช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรายแก่ผูป่้วยอีกดว้ย ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้ง
เคล่ือนยา้ยป่วยผูป้ระสบภยัผา่นทางท่ีอาจตอ้งมีกลุม่ควนัหรือเห็นเปลวไฟ ใหท้  าการปิดบงัสายตาของผูป่้วยไม่ให้
เห็นและใชถ้งุตกัอากาศ ถงุครอบศีรษะหรือถงัออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคล่ือนท่ีไดน้  ามาใชเ้พ่ือสรา้งความมั่น ใจ
และความปลอดภยัแก่ผูป่้วยผูป้ระสบภัยนัน้เอง การอพยพไม่จ  าเป็นท่ีจะตอ้งอพยพหนีลงทางบนัไดหนีไฟอย่าง
เดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัสงู เม่ืออพยพมาไดแ้ลว้ไมต่อ้งกลบัเขา้ไปใหมถ่ึงแมจ้ะ
ลืมทรพัยส์ินมีคา่อยา่งไรเป็นอนัขาด 

(6) แนะใหผู้ป้ระสบภยัทกุท่านใหจ้บัราวบนัไดและหา้มวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผูช้่วยเหลือคอยดแูล
อยู่ขา้ง ๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้ใหที้มงานคอยแนะน าให้
จบัราวบนัไดและคอ่ย ๆ เดินลงมาตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบรอ้นจนถึงขนาดตอ้งวิ่งเพราะการวิ่งแสดงวา่มีอาการ
ต่ืนตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจงึไมส่มควรวิ่งไมว่่าจะเป็นบนัไดหนีไฟหรือแนวพืน้ราบ
ตา่ง ๆ เพราะการวิ่งจะท าใหเ้กิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยูใ่นเหตกุารณท่ี์ก าลงัเกิดขึน้ ฉะนัน้ทีมงานควรท่ี
จะคอยประกบอยู่ใกล ้ๆ และใหค้  าแนะน าท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการ
อพยพ(7) หา้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภยั ระหว่างการอพยพในหลกัของความ
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ปลอดภัยแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภัยแนะน าใหเ้ดินลงบนัใดหนีไฟใหเ้รียงเป็นแถวเรียงหนึ่งและจบั
ราวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยดึเม่ือเกิดมีผูใ้ดวิ่งมากระทบกระแทก จะไดไ้มห่กลมักลิง้ลงบนัใดท าใหเ้กิดอนัตรายขึน้อีก 

(8) ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไมว่า่ทางหนีไฟจะมีไฟสอ่งสว่างหรือไม่)
หากผูน้  าทางหรือพนกังานมีไฟฉายขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพ ถึงแมว้า่ตามเสน้ทางท่ีอพยพจะมี
แสงสวา่งควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านัน้ไมแ่น่นอน บางครัง้อาจเกิดการขดัขอ้งและไฟฟ้าระบบ
ต่างๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างกเฉินจาก
แบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่งบางครัง้อาจหมดอายกุารใชง้านก่อนก าหนด เพ่ือความปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟ
ฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบือ้งตันแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผู้พักอาศัย โดย
เจา้หนา้ท่ีรีบช่วยกนัตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยัทกุหอ้งและพนกังานทัง้หมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการไม่
ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะไดใ้ห้ผู้อ  านวยการดับเพลิงสั่ งการให้ทีม
ดบัเพลิงหรือทีมคน้หาท าการตรวจคนัหาอีกครัง้ เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผูอ้ยู่ภายในอาคารหรือพนกังานท่ี
สญูหาย และใหผู้อ้ยู่ภายในอาคารทัง้หมดท่ีอพยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รียบรอ้ยตามหอ้งและชัน้ท่ีอยู่ (หรืออย่าง
นอ้ยใหยื้นตามชัน้ของแตล่ะชัน้) 

(10) กรณีท่ีผูป่้วยมีอาการรุนแรงใหที้มปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกลเ้คียงทันที
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจดัในเหตกุารณท่ี์ก าลงัเกิดขึน้ จึงตอ้งรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึงน าส่ง
ไปโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบรษิัทท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

ทัง้นี ้หา้มใชล้ิฟตร์ะหวา่งมีเหตเุพลิงไหมโ้ดยเดด็ขาด 
 

6) การก าหนดจุดรวมคน 
ในการชกัขอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุด

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพกัหรือไม่ เพ่ือจะไดส้ั่งการใหที้มดบัเพลิง หรือทีมคนัหาหรือแจง้ให้
เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงชว่ยคนัหาผูส้ญูหายไดท้นัทว่งที ซึ่งโครงการจะก าหนดจดุรวมคนเบือ้งตน้ไวท่ี้บรเิวณพืน้ท่ีสีเขียว
ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จ านวน 1 แห่ง ทัง้นั ้พืน้ท่ีสีเขียวดงักล่าวจะเป็นพืน้ท่ีปลกูตน้แฟนไอริสม่วง หญ้า
น า้พ ุหนวดปลาดกุใบยาว และหญ้านวลนอ้ย รวมทัง้มีไมยื้นตน้ไดแ้ก่ ตน้สนมงักร ซึ่งในการคิดพืน้ท่ีจะคิดเฉพาะ
พืน้ท่ีปลกู หญา้นวลนอ้ยและไมพุ้่มเต๋ีย เท่านัน้ มิไดค้ิดรวมพืน้ท่ีปลกูตนัสนมงักรในบริเวณตงักลา่ว ซึ่งผูพ้กัอาศยั
สามารถยืนใต ้ตน้ไมด้งักล่าวได ้โดยมีขนาดพืน้ท่ีจุดรวมคนประมาณ 210 ตารางเมตร ซึ่งพืน้ท่ีจุดรวมคนของ
โครงการสามารถ จ านวนคนได ้840 คน (โดย 1 คน ใชพื้น้ท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรบัจ านวนผูพ้กั
อาศยั และพนกังานของโครงการ ซึ่งมีจ  านวน 837 คน (ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 816 คน จ านวนพนกังาน 15 
คน และพนกังานรา้นคา้ จ  านวน 6 คน (3 คน/รา้น) ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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ทัง้นี ้จดุรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการจะไมกี่ดขวางการจราจรของรถดบัเพลิง โดยรถดบัเพลิงยงั 
สามารถเดนิรถไปรอบ ใ โครงการได ้เน่ืองจากมีถนนโดยรอบอาคาร  เมตร และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นสิ่งท่ี
ตอ้งปฏิบตัิในขัน้ตน้ เพ่ือช่วยเหลือผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึ่งตอ้งด าเนินการในเวลาท่ีรวดเร็ว แลว้จึงเคล่ือนยา้ยผู้
พักอาศยัภายในโครงการจากจุดรวมคนเบือ้งตนัออกสู่ถนนพหลโยธิน ซึ่งการอพยพผูพ้ักอาศยัออกสู่ภายนอก
โครงการนั้นโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยต่ืนตระหนกอันจะก่อให้เกิดความ
วุ่นวายและกีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงและการเดิบรถของรถดับเพลิงท่ีจะเขา้มา
อ านวยการในพืน้ท่ีโครงการ ซึ่งเจา้หนา้ท่ีจะเป็นผูน้  าในการอพยพผูพ้กัอาศยัจากจดุรวมคนเบือ้งตนัไปยงัภายนอก
โครงการ โดยควบคมุการอพยพใหผู้อ้าศยัเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพ่ือความปลอดภัยของผูพ้ักอาศยั
และไม่กีดขวางการท างานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง รวมทัง้การเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการในพืน้ท่ี
โครงการ 

ทัง้นี ้จุดรวมคนตงักล่าวขา้งตนั เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวใ้นเบือ้งตน้เท่านัน้ ซึ่งหากในอนาคต
เม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัใหมี้การซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 ครัง้โดยในการซกัซอ้ม
อพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หนา้ท่ีของสถานีดบัเพลิงสทุธิสารในการก าหนดจดุรวมคนท่ีเหมาะสมใน
สภาวการณข์ณะนัน้ตอ่ไป 

 
7) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

โครงการจะจัดใหมี้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ มีความกวา้ง 10 
เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเขา้ถึงพืน้ท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัได 1 เพ่ือขึน้ไปยงัชัน้หอ้งเครื่องจากชัน้จะใช้
บนัไดท่ีเช่ือมระหว่างชัน้หอ้งเครื่องกบัชัน้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศไปยงัพืน้ท่ีหนีไฟทงอากาศไดอ้ย่างสะดวก ส าหรบั
วิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยู่อาศยัท่ีหนีไฟขึน้ไปยังพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศนัน้ โครงการจะประสานขอความ
ช่วยเหลือไปยงัศนูยร์วมข่าวกองก ากบัการ 1 การปอ้งกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพ่ือแจง้ไปยงักองบินต ารวจ ให้
น าเฮลิคอปเตอรเ์ขา้มาท าการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดงักล่าว โดยเม่ือเฮลิคอปเตอรม์าถึงท่ีเกิดเหตุ
นกับินจะท าการบินวน เพ่ือประเมินสถานการณแ์ละวางแผนการช่วยเหลือ จากนัน้จะส่งเจา้หนา้ท่ีโรยตวัลงมายงั
พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศเพ่ือจดัระเบียบผูป้ระสบภัยและอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ใหผู้ป้ระสบภัยต่ืนตระหนก
จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ท่ีไดร้บับาดเจ็บ เด็ก 
ผูส้งูอาย ุและผูห้ญิง เป็นล าดบั ซึ่งการชว่ยเหลือจะสามารถท าไดใ้น 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

(1) การใชร้อก โดยใชร้อกยึดกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดงึขึน้ไปยงัเยลิคอปเตอร ์โดยรอกท่ีใชจ้ะ
มีความยาวสงูสดุ 250 ฟตุ (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถชว่ยผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 1-2 คน 

(2) ใชก้ระเชา้ โดยใหผู้ป้ระสบภัยเขา้ไปในกระเชา้ จากนัน้เฮลิคอปเตอรจ์ะน ากระเชา้ไปลง
ยงัพืน้ท่ีท่ีปลอดภยัตอ่ไป ซึ่งการใชก้ระเขา้จะสามารถชว่ยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 8-10 คน 
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อนึ่ง โครงการไดอ้อกแบบพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศใหมี้ลกัษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิใหกี้ดขวางทางบิน
ของเฮลิคอปเตอร ์ซึ่งจะท าใหก้ารช่วยเหลือสามารถท าไดโ้ดยสะดวก จากนัน้เม่ือเยลิคอปเตอรน์  าผูป้ระสบภยัขึน้
จากพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผูป้ระสบภัยมาส่งยังพืน้ท่ีท่ีปลอดภัย โดยบริเวณพืน้ท่ีดงักล่าวจะมีการ
จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว ้เพ่ือให้ความช่วยเหลือเบือ้งต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ท่ีไดร้ับ
บาดเจ็บสง่โรงพยาบาลตอ่ไป 
 

ทัง้นี ้ในการใชเ้ฮลิคอปเตอรช์ว่ยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัทางอากาศนัน้ จะสามารชว่ยเหลือ 
ผูป้ระสบภัยไดค้รัง้ละไม่เกิน 8-10 คน/เท่ียวเท่านั้น ดงันั้น เพ่ือการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบการชกัซอ้มการ
อพยพหนีไฟทางโครงการ จะตอ้งมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึน้ไปยังพืน้ท่ีหนีไฟทาง
อากาศ โดยจะใหพ้ยายามใชบ้นัไดทกุแห่งท่ีใชใ้นการหนีไฟของอาคารลงมายงัชัน้ล่างเพ่ือสะดวกตอ่การใหค้วาม
ชว่ยเหลือ 

การด าเนินการในปังจุบัน 
ปัจจบุนัโครงการมีระบบปอ้งกนั แลยเตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ย ระบบปอ้งกนัอคัอีภยั ไดแ้ก่ 

เครื่องสูบน า้ดบัเพลิง, ระบบท่อยืน, หัวรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร, ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์, 
ระบบ หวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ, ลิฟตด์บัเพลิง ระบบเตือนอคัดีภยั ไดแ้ก่ แผงควบคมุ, เครื่องตรวจจบัควนั, 
เครื่ยงดรวจจบัความรอ้น, เครื่องแจง้เหตโุดยใชมี้อดีง, กรื่งสญัญาณเตือนอคัคีภยั, โทรศพัทฉ์กุเฉิน การส ารองน า้
ดบัเพลิง,ทางหนีไฟ, แผนการอพยพพนีไฟ, จุดรวมพล และพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ ซึ่งระบบ
ดงักล่าว โครงการออกแบบตามท่ีระบุไวใ้นรายงาน และปัจจุบนัระบบดงักล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพ 
แสดงดงัภาพ 
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           1.3.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบแยกสว่น (Air Cooled Split Type) 

ตดิตัง้แตล่ะหอ้งชดุ โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 560 ตนั 
2) ระบบระบายอากาศ จะมีทัง้ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ

โดยวิธีกล รายละเอียดดงันี ้
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิโครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาตบิรเิวณ 

พืน้ท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประต ูหนา้ต่าง บานเกล็ด โดยจะจดัให ้มี
อตัราการระบายอากาศ และพืน้ท่ีของชอ่งเปิดเหลา่นัน้ไมน่อ้ยกวา่รอ้ยละ 10 ของพืน้ท่ีนัน้ 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
ติดตัง้พดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งเครื่องสูบน า้ 
หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งควบคมุ หอ้งน า้ เป็นตน้ 

นอกจากนี ้โครงการไดจ้ดัใหมี้ช่องปีดระบบอดัอากาศส าหรบัโถงลิฟตด์บัเพลิง และส าหรบับนัได 
1 โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

- โถงลิฟตด์ับเพลิง จัดให้มีช่องปิดระบบอัดอากาศอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโถงลิฟต์
ดบัเพลิงเป็นระบบอดัอากาศแบบวิธีกลตัง้แตช่ัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 23 โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชดุ มีอตัราการ
อดัอากาศ 21,900 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานได้
โดยอตัโนมตัเิม่ือเกิดเหตเุพลิงไหม ้

- บนัได 1 จดัใหมี้ชอ่งปิดระบบอดัอากาศอยูบ่รเิวณดา้นทิศตะวนัออกของบนัได เป็นแบบอดั  
อากาศตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงขั้นห้องเครื่อง โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 22,200 
ลกูบาศกฟ์ุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเม่ือเกิด
เหตเุพลิงไหม ้
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจบุนัระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิและระบบ

ระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ แสดงดงัภาพ 
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          1.3.11 การจราจร 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 
เสน้ทางคมนาคมเขา้-ออกพืน้ท่ีโครงการในปัจจบุนั จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตซ์ึ่ง 

โครงการ จัดใหมี้ทางเข้า-ออกหลัก ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนพหลโยธิน เขตทางกวา้งประมาณ 30 
เมตร โดยมีรายละเอียดการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ ดงันี ้

(1) การเดนิทางเขา้สูพื่น้ท่ีโครงการ มี 5 เสน้ทางหลกั ดงันี ้
-    เสน้ทางท่ี 1 มาตามถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) ผา่นแยกลาดพรา้วผา่นแยกก าแพงเพชร  

กลบัรถท่ีแยกสะพานควายเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่
ดา้นซา้ยมือตดิสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เสน้ทางท่ี 2 มาตามถนนก า แพงเพชรจากแยกตดัถนนพระราม 6 ถึงแยกก าแพงเพชร 
ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) กลับรถท่ีแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่
ดา้นขา้ยมือตดิสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เสน้ทางท่ี 3 มาตามถนนประดพิทัธจ์ากแยกประดพิทัธม์ุง่หนา้แยกสะพานควายเลีย้วซา้ยที 
แยก สะพานควาย เขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ดา้น
ขา้ยมือตดิสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 
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. 

- เสน้ทางท่ี 2 มาตามถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) จากวงเวียนอนสุาวรียช์ยัสมรภมูิมุง่หนา้สู่  
แยกลาดพรา้วตรงผ่านแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือติด                                                                                           
สถานี รถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เสน้ทางท่ี 5 มาตามถนนสทุธิสารวินิจฉยัจากแยกสทุธิสารมุ่งหนา้แยกสะพานควายเลีย้ว
ขวาท่ี แยกสะพานควาย ขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่
ดา้นซา้ย มือตดิสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

(2) การเดนิทางออกจากพืน้ท่ีโครงการ มี 5 เสน้ทาง ดงันี ้
-  เสน้ทางท่ี 1 จากโครงการเลีย้วชา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงผา่นแยกก าแพง  

เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร ผ่านแยกลาดพร้าว ซึ่งสามารถเดินทางต่อไปยังพืน้ท่ีตามแนวเสน้ทางถนน 
ลาดพรา้ว ถนนพหลโยธิน (สะพานใหม่) ถนนวิภาวดีรงัสิต อีกทัง้ยงัสามารถใชเ้ป็นเสน้ทางในการเสน้ทางในการ
เดนิทางไปยงัสถานีขนสง่หมอชิตและสวนจตจุกัร 

- เสน้ทางท่ี 2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เลีย้วซา้ยท่ีแยกก าแพง  
เพชรเขา้ถนนก าแพงเพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร สามารถเดินทางไปยงัถนนพระราม 6พืน้ท่ีในเขตบางช่ือ 
และยงัเป็นเสน้ทางท่ีใชส้  าหรบัการเดนิทางเพื่อใชท้างพิเศษศรีรชั ซึ่งสามารถเดนิทางตอ่ไปยงัพืน้ท่ีตา่ง ๆ ตามแนว 
เสน้ทางพิเศษได ้

-  เสน้ทางท่ี 3 จากโครงการเลีย้วขา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลบัรถท่ีแยกก าแพง  
เพชรเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) ผ่านแยกสะพานควายมุ่งหน้าวงเวียนอนุสาวรียช์ัยสมรภูมิซึ่งสามารถ
เดนิทาง ไปยงัพืน้ท่ีตามแนวถนนราชวิถี และถนนพญาไทได ้

- เสน้ทางท่ี 4 จากโครงการเลีย้วชา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลบัรถท่ีแยกก าแพง  
เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร เพ่ือเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) เสีย้วขวาท่ีแยกสะพานควายเขา้ถนน 
ประดิพทัธ ์สามารถเดินทางต่อไปยงัถนนพระราม 6 ผ่านแยกประดิพทัธ ์ซึ่งเป็นเสน้ทางท่ีมีสถานท่ีส าคญัต่าง ๆ 
เชน่ กระทรวงการคลงั กรมโยธาธิการและผงัเมือง เป็นตน้ 

- เสน้ทางท่ี 5 จากโครงการเลีย้วขา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลบัรถท่ีแยกก าแพง  
เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร เพ่ือเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) เลีย้วชา้ยท่ีแยกสะพานควายเขา้ ถนน
สุทธิ สารวินิฉัย ซึ่งเป็นเสน้ทางท่ีมุ่งหนา้ไปยงัแยกสุทธิสาร สามารถเดินทางไปยังพืน้ท่ีต่าง ๆ ไดโ้ดยอาศยัถนน
วิภาวดีรงัสิต และถนนสทุธิสารวินิจฉยั 
 

2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
โครงการจะจดัใหมี้ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนพหลโยธิน

โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร มีการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว 
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(One Way) และ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) ส่วนทางวิ่งภายในอาคารเพ่ือเขา้สู่ท่ีจอดรถจะมีความกวา้ง    6  
เดนิรถแบบ 2 ทิศทางสวนกนั (Two Way) โดยจะมีลกูศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน  

ท่ีจอดรถยนตน์ัน้ โครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วภ้ายในอาคารบรเิวณชัน้ท่ี 1 ถึง ชัน้ท่ี 6 
จ  านวนทัง้สิน้ 103 คนั โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

(1) ชัน้ท่ี 1 จ  านวน 13 คนั 
(2) ชัน้ท่ี 2 จ  านวน 7 คนั 
(3) ชัน้ท่ี 3 - 5 จ านวน 54 คนั (18 คนั/ชัน้) 
(4) ชัน้ท่ี 6 จ  านวน 18 คนั 
(5) ชัน้ท่ี 6C จ านวน 11 คนั 
 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัทางเขา้-ออกโครงการมี 1 จดุเป็นช่องทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง เช่ือมต่อ

กบัถนนพหลโยธิน มีการก าหนดเสน้ทางเดนิรถใหส้อดคลอ้งกบัสภาพการจราจรปัจจบุนั ส าหรบัพืน้ท่ีจอดรถของ 
โครงการ พบวา่ มีท่ีจอดรถทัง้หมด 103 คนั แสดงดงัภาพ 
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1.4  แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1.4.1 แผนการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ ด ิเอดเิตอร ์ไดก้ าหนดใหมี้มาตรการปอ้งกนั 
และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โดยมีวดัถปุระสงคเ์พ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้ม ท่ีเกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการอนัจะเป็นการยบัยัง้เหตกุารณท่ี์อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรง ดงันัน้ เพ่ือเป็นการทบทวน/ตดิตาม 
ตรวจสอบมาตรการท่ีได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทท่ี 2 ของรายงาน ฉบับนี ้โดยมี
ระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดงัตารางท่ี 1.4.1-1 
 
ตารางที ่1.4.1-1 แผนการปฏิบัตติามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
 

รายละเอียด 
 

ความถี ่
ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบ
ผ ล ก า รป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการป้องกันและ
แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดลอ้ม 

 
2 ครัง้/ปี 

      

 

      

 

 

1.4.2 แผนการด าเนินการเพือ่ตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ทางโครงการมีแผนในการตรวจตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระหวา่งเดือน กรกฎาคม 

ถึง ธนัวาคม 2566 ประกอบดว้ย คณุภาพน า้, น า้ใช,้ มลูฝอย, ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั, ระบบระบายอากาศ,คณุภาพ 
ชีวิต และความพงึพอใจของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ, อาชีวอนามยัและความปลอดภยั สขุภาพและการ
สาธารณสขุ 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนการด าเนินการเพือ่ตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอดเิตอร ์(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางที ่1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพือ่ตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอดิเตอร ์(ระยะด าเนินการ) 
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    ตารางที ่1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพือ่ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ด ิเอดเิตอร ์(ระยะด าเนินการ) 
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